Energiahatékonysagi éves 6sszefoglalé jelentés 2023.
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A gazdélkodd szervezet a fenti telephelyén mintegy 12.000 m? hasznos alapteriletd bevasarld
kdzpontot Gizemeltet, melyet bérbeadassal hasznosit. Az épliletben szupermarket és szamos
szaklzlet, szolgaltatdst nyujtd, valamint vendéglatd egység lizemel. Az alsé szinteken
mélygardzs, a fels6 szinteken pedig szabadid6, sport és szérakoztatoé teriletek is talalhatok.

Rézsadomb Center

A bérlGi igények kielégitésére az épilet villamos aramot és foldgdzt hasznal. Az el6bbi
energiaforras bérl6k szerinti kiilon mérése megoldott, csupan a kozos teriiletek / kozlekeddk,
mélygarazs, liftek stb. /és a kozponti hiit6berendezés fogyasztasa mért kézdsen, igy annak
koltségosztdsa teriiletalapu ardnyositassal torténik meg. Az éves villamos energiafogyasztds
mintegy masfélszerese a 122/2015. Korm. rendeletben meghatarozott mértékado szintnek.

A foldgazfogyasztds bérlelt terilet szerinti kiilon mérésére nincs lehetGség, a koltségosztds
terliletalapu aranyositassal torténik. Az éves foldgazfogyasztas valamivel toébb a vonatkozé
rendeletben meghatarozott mértékado szintnél.

Az épllet 2000-ben létesiilt, amely az épités idejének megfelel6 és ma is korszer(
energiahatékonysagi paraméterekkel rendelkezik. Almennyezettel, négy cséves h(its-fiits,
kozponti légkezel6 berendezéssel szerelt terek jellemzik és épiuletfeliigyeleti rendszer is
mikodik. Kismértékben megujulé energiat is haszndl, a 2018-ban elvégeztetett
energiatanusitds szerint ,,DD - Korszer(t megkdzelit6” osztalyd besoroldssal rendelkezik.
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Az épiilet létesitésének raforditasai a bérleti dijakkal csak hosszutavon hasznosulnak. igy a
tulajdonos az éplilet atfogd, energetikai rendszerekre is kiterjedé feldjitasat az ingatlanszakma
szokdsai szerint csak az éplilet élettartamanak kézepén tervezi, ami még tavol van. Az éplilet
adottsagait menet kdzben mar értékelték. A kézponti melegviztermelés napkollektoros és
tdvozd meleg levegbvel vald hdszivattyus rasegitését mar régebben meg is valdsitottak.

A hatékony energiahaszndlatot a tovdbbiakban koriltekinté (izemeltetéssel, gondos
karbantartdssal, az indokolatlan haszndlat megelG6zésével, valamint az épliletizemeltet6k és
haszndaldk energiahatékonysagi szemléletének formalasaval kell megoldani. Ez a megkozelités
a kezdetektdl jelen van, de az energiahatékonysagi rendelkezések megjelenése 6ta fokozottan
érvényesdl.

Eves villamos energiafogyasztas

A korrigalt 6sszes fogyasztas a vizsgalt évben 452,956 MWh mérték volt. Kalkulacid szerint a
felhasznalds 92 %-a komfort jelleg(, 8 %-a egyéb technoldgiai célu volt.

A havonkénti villamos energiafelhasznaldst az aldbbi diagram mutatja.
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A vizsgalt évi villamos energiafogyasztds a megel6z6 évihez mérve, ami 511,013 MWh volt,
11,36 %-os csokkenést jelez és ez 58,057 MWh fogyasztas megtakaritast jelentett. A valtozas
magyardzatdra a kés6bbiekben visszatérek.
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Eves foldgazfogyasztas

Az 6sszes foldgazfogyasztds a vizsgalt évben 91,007 eNm3 mérték(i volt. A féldgazfelhasznélas
91 %-ban a f(itést szolgalta, mig az egyéb technolégiai felhasznalds aranya 9 % volt.

A havonkénti foldgazfelhasznaldst az aldbbi diagram mutatja.
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A vizsgélt évi foldgazfogyasztas a megel6z8 évihez mérve, ami 94,584 eNm?3 volt, 3,78 %-os
csokkenést jelez és ez 3,577 eNm3 megtakaritast jelentett. A valtozds magyardzatara a
kés6bbiekben visszatérek.

Energiafelhasznalas értékelése

Adott évi energiafelhasznalas értékelésére legkézenfekvébb egy hasonlé idészakkal vald
Osszevetés, esetlinkben a bazis id6szakot a megel6z6 2022. év fogja jelenteni. A felhasznalasra
szamos tényez6 hat folyamatosan. Do6nt6 hatdsuak a kilsé tényez6k, a klimatikus
paraméterek valtozdsa mellett is az eldirt bels6 komfort allapotot kell tartani. A két év
hémérséklet lefutdsa meghatarozé jelent6ségd, a diagramjuk alul megtekinthetd.

A bels6 tényez6k kozott az energiafelhasznalds terileteit kell ismerniink. Esetiinkben a két
energiaforras felhasznaldsa donté részben komfort, kisebb részben egyéb technoldgiai jelleg
volt. Az Osszes egyenérték(i energiafogyasztds, valamint annak koltség és kibocsatas
megoszlasat szintén a kovetkezd oldalon szerepeltetem.
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Budapesti havi kozéphémérsékletek / C fok
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Targyiddszaki 6sszesitett energia-mutatok
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Az OMSZ adatai szerint a vizsgalt két évben 6sszességében hasonld volt a kozéphémérséklet. 2022-ben
12,51, mig 2023-ban 12,77 C fok volt az éves kézéphémérséklet. Kisebb, 0,72 C fokos novekedés
volt tapasztalhatd kilon a flitési szezonok 6sszehasonlitdsa esetében. Nagyobb, 1,40 C fokos
csokkenés volt tapasztalhato kilon a hiitési szezonok 6sszehasonlitasa esetében.

A villamos energiafelhaszndlast jérészt a hlit6gépek igénye jelentette. A hiitési id&szak
alacsonyabb hémérséklete kb. 8-10 % h(itési igény csokkenést indokolt. A tényleges-11,36 %-
os valtozas kozel megfelel a varakozasnak.

A foldgazfelhasznadlast jorészt a flitési kazdnok igénye jelentette. A f(itési id6szak magasabb
hémérséklete kb. 4-5 % fltési igény csokkenést indokolt. A tényleges -3,78 %-os valtozas kozel
megfelel a varakozasnak.

Az egyes energiaforrasok datfogd hatadsait az Osszes egyenértékl energiafelhasznalas
elemzésével irhatjuk le leginkdbb. Egy gyakorlati igény( rovid elemzést itt kozlok.

Az 6sszes egyenértékii energiafelhasznalds esetiinkben jelentds villamos energiafelhasznélas
csokkenés, ill. érezhetd foldgazfelhasznalas csékkenés mellett az 6sszmennyiség 6,07 %-kal,
1.525 MWh-rdl 1.432 MWh-ra csékkent. A megoszldsban a villamos energia sulya a foldgaz
sulyahoz képest |ényegesen nem valtozott.
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Az energiakoltségek 4,03 %-kal novekedtek. A névekedést egyértelmlien a megemelkedett
energiadijak magyarazzak. A megoszlasban a villamos energia sulya a foldgaz sulyahoz képest
nem valtozott.

A CO; kibocsatas jelentdsen, 7,61 %-kal cskkent. A megoszldsban a villamos energia sulya a
foldgaz sulydhoz képest lényegesen nem vdltozott. A CO; kibocsatasra a karbantartas-
beszabalyozas nagy befolyassal bir, ezért erre kiemelt figyelmet érdemes forditani.

Kiszdmithatdsagot jelent a gépészeti rendszerek magas technikai szinvonala és gondos
Uzemeltetése. A rendszerek éplletfelligyeleti rendszerbe kapcsoltak. A flitést 2 db Buderus
G524L gazkazan szolgdlja. A melegvizet 1 db Buderus G334X gdazkazan, valamint kisegit8
jelleggel 12 db Stiebel Eltron Sol 27 PS napkollektor és 1 db Stiebel Eltron WPL 23 levegs-viz
hdszivattyu allitja el6. Minden f(itési és hiitési szezon el6tt megtorténik az atfogo ellendrzés,
szlikség szerint pedig a karbantartas és beszabalyozas is.

Az energiafogyasztasi adatok értékelése kapcsan indokolt kiilonos koriltekintéssel eljarni. A
megel6z6 2022. év még a Covid virus elleni védekezés idészaka volt, a bevezetett rendkivdili
intézkedések alapjaiban megvaltoztattak a megel6z6 évek gyakorlatat. A 2023. év viszont az
Eurdpat sulytéd energiavallsag id&szaka volt, amikor is szintén korlatozasokat kellett
alkalmazni. Az alacsonyabb villamos energia és foldgdz felhaszndlast a kedvezdbb id6jarasi
viszonyok mellett valdszin(sithetGen a takarékosabb hasznalat is magyarazza.

Energiahatékonysagi fejlesztések mérlegelése

Az R-domb Center Kft. az elmult években a kindlkozd energiahatékonysagi fejlesztéseket mar
I[ényegében elvégezte. Jelent6s megtakaritast igéré tovabbi kézenfekvs lehetEség nem latszik
és nem is indokolhaté.

Az épiilet kora, ltaldnos allapota, a kedvezé fajlagos héveszteségtényezd / 0,206 W/m3K / és
primer energiafogyasztas / 209,40 kWh/m?a /, valamint a lehet8ségek figyelembevételével
kevés ésszer( javaslat adhato az épllet energiahatékonysaganak koéltséghatékony novelésére.

Az épliletgépészeti rendszerek husz évesek, de még jé allapotuak. Az esetlegesen felmerilé
meghibasoddsok adnak majd lehetbséget arra, hogy a mai szigoru kévetelményeknek eleget
tevé Uj és korszerd( villanymotor, ventilator, szivattyu, égéfej stb. kertiljon cserével beépitésre.
Minden ilyen alkalommal energiamegtakaritasra lehet szamitani.

Hasonlé lehetGséget kindl a vilagitd rendszer meghibasodott fényforrasainak pétlasa, ill. azok
tervszer( cseréje is LED technika alkalmazdsaval. Ez a munka részben mar megtortént, ill.
tervezetten halad.
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Energiahatékonysagi szemléletformalasi tevékenység

Az R-domb Kft. elkdtelezett abban, hogy az energia hatékony haszndlatanak érdekében az
energiafelhaszndlasra befolydssal biré egyének szemléletének formalasaval is pozitiv hatdst
érjen el.

A gazdalkodd szervezet bevételi forrdsa az épillet bérlSinek befizetése. Szinvonalas
szolgdltatast, versenyképes aron, minél nagyobb terillet kihasznalassal, optimalis bérlGi
megelégedettséget kell megvaldsitani. A modern és egyuttal energiahatékony
irodakorilmények biztositdsa a bérbeadd alkalmazotti személyzetén keresztil kozvetlendil
megvaldsithatd. Az energiafelhaszndlast szintén nagyban befolyasold bérl6i személytomeg
viselkedésének alakitasa viszont korultekintést kovetel.

A szemléletformaldsi intézkedések f6célja az adott épliletet Gzemeltets és hasznalé személyek
tdjékoztatdsa és figyelmeztetése volt. A vizsgdlt évben a két csoport tekintetében a kovetkez6
szemléletformaldsi tevékenységek torténtek meg.

Elvégzett feladatok a bérbeadd személyzet szemléletformalasa esetében

- napi gyakorlatta valt, hogy a vezet§ kollégak példamutatdan, az energiatakarékossag
szemelG6t tartdsadval végzik a tevékenységiiket, ez elsGsorban a helyiséghémérséklet
bedllitasa, a szell6ztetés idejének/mértékének, az ajtd/ablak nyitasa/csukasa, a viz és
melegviz hasznalat, valamint a vilagitds kezelése és a hasznalaton kivili eszk6zok
aramtalanitdsa teriletén nyilvanult meg

- napi gyakorlattd valt, hogy a vezet6 kollégdk a beosztottakat az energiatakarékos
munkavégzésre tlirelmesen, megfelel6 hangsullyal figyelmeztetik

- gyakorlattd valt, hogy a vezetd kollégak a havi energiafogyasztasi adatokat, ill. az
energiafogyasztasra hatd kiilsé tényezbket / pl. havi atlag h6mérsékleti adatokat /
havonta kozosen értékelik

- gyakorlattd valt, hogy a mdszaki személyzet a megtakaritasi célok eléréséhez
szlikséges instrukciokat megkapja

- gyakorlattd valt, hogy a miiszaki személyzet a bérl6k és a vendégek
figyelmeztetéséhez és motivaldasahoz hasznalandé instrukcidkat szintén megkapja

Elvégzett feladatok a bérlék és éplilethasznaldk szemléletformalasa esetében
- azéplletben az energiatanusitvany kifliggesztésre kerdlt

- a nagy kozonségforgalmu tereket az energiatakarékos haszndlatra figyelmeztet6
feliratokkal és tablakkal lattak el

Budapest, 2024. 05. 12. dr. Szabd Jézsef
energetikai szakreferens
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